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"Необходимо держать ситуацию в сфере ЖКХ под постоянным контролем региональных властей, строго следить за тем, чтобы никто, как мы уже неоднократно говорили, не смел залезать в карман гражданам".

Первый вопрос также связан с повышением эффективности регулирования тарифов в сфере услуг, и касается это очень важной сферы, той, которой нам приходится заниматься еженедельно, чуть ли не ежедневно, - ЖКХ».
В.В. Путин, 2011
совершенствование государственной политики

в жилищно-коммунальной сфере

Совершенствование государственной политики в жилищно-коммунальной сфере формулируется с учетом  рекомендаций Владимира Владимировича Путина, озвученных на съезде политической партии «ЕДИНАЯ РОССИЯ» в ноябре 2011 года.

Законодательство Российской Федерации о коммунальной и эксплуатационной деятельности  должно быть дополнено  Федеральным законом о коммунальной и эксплуатационной деятельности, направленным на достижение следующих целей:

- реализация и защита конституционных, гражданских, социальных и жилищных прав и свобод граждан;

- защиты прав и интересов граждан как потребителей жилищных и коммунальных услуг;

- защиты прав и интересов юридических лиц, осуществляющих оказание жилищных и коммунальных услуг, управление жилищно-коммунальным хозяйством;

-   создание самоуправления в жилищно-коммунальной сфере;

- обеспечение самостоятельности жителей в принятии решений, имеющих отношение к обеспечению комфортного жизнеобеспечения и к безопасности их проживания.

Федеральный закон, регулирующий отношения в жилищно-коммунальной сфере должен строиться с учетом следующих принципов:

1. Всеобщность и обязательность заключения договоров оказания коммунальных и эксплуатационных услуг между  гражданами, занимающими жилые помещения на основании ордеров, или гражданами-собственниками жилых помещений и организациями всех форм собственности, оказывающих в соответствии с действующим законодательством коммунальные и эксплуатационные услуги. 

2. Высокое качество и необходимое количество коммунальных и эксплуатационных услуг, доступных в стоимостном отношении местному населению.

3. Возмещение вреда, причиненного жилищу гражданина со стороны организаций, осуществляющих коммунальное и эксплуатационное обслуживание жилого помещения гражданина в размерах местной средней стоимости строительных материалов и работ.

4. Недопустимость коммунальной и эксплуатационной деятельности на территории Российской Федерации организаций, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг с гражданами, занимающими жилые помещения на основании ордеров, или гражданами-собственниками жилых помещений.

5. Недопустимость оплаты коммунальных и эксплуатационных услуг на территории Российской Федерации гражданами, занимающими жилые помещения на основании ордеров, или гражданами-собственниками жилых помещений, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг с организациями, осуществляющими предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг.

Обязательство заключения договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг должно быть установлено Федеральным законом. 

Граждане, занимающие жилые помещения на основании ордеров, или граждане-собственники жилых помещений  обязаны на условиях и в порядке, которые установлены настоящим Федеральным законом, и в соответствии с ним за свой счет заключить договор оказания коммунальных и эксплуатационных услуг на конкурсной основе с организацией, осуществляющей оказание коммунальных и эксплуатационных услуг.

Договор на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения заключается в течение первого месяца вступления в права владения, пользования, распоряжения жилым помещением.

Обязанность заключения договора на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг не распространяется для граждан, проживающих в сельской местности и самостоятельно за свой счет обеспечивающих поддержание жилого помещения в состоянии, пригодном для проживания.

Лица, нарушившие установленные законом требования об обязательном заключении договоров оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, должны нести ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Типовые условия договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг: 

1. Договор оказания коммунальных и эксплуатационных услуг  – это документ, составляемый гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения, определяющий перечень, количество, качество, цену коммунальных и эксплуатационных услуг, оказываемых  юридическим лицом для гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера, или гражданина-собственника жилого помещения. 

2. Типовые условия договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг должны соответствовать действующему законодательству. 

Объектом оказания коммунальных и эксплуатационных услуг должны выступать работы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию жилых помещений граждан, занимающих жилые помещения на основании ордера, или граждан-собственников жилых помещений.

К работам по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию относятся трудовые действия, направленные на обеспечение пользования граждан жилыми помещениями, содержание жилых домов  и придомовых территорий, содержание и ремонт общего имущества жилых помещений, техническая эксплуатация жилого фонда.

Предметом договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг должны являться  трудовые действия, направленные на обеспечение пользования граждан жилыми помещениями, содержание жилых домов  и придомовых территорий, содержание и ремонт общего имущества жилых помещений, техническую эксплуатацию жилого фонда.

Граждане-потребители коммунальных услуг имеют право определить требования к надежности и устойчивости функционирования инженерной инфраструктуры, технических устройств жилого дома.

 Граждане-потребители коммунальных услуг имеют право определить требования к содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, условия проживания и условия окружающей среды.

Счет за жилье, коммунальные и эксплуатационные услуги должен составляться юридическим лицом, оказывающим в соответствии со своим уставом коммунальные и эксплуатационные услуги на основании договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг с получателем данных услуг - гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения.

Оплате подлежат трудовые действия, направленные на обеспечение пользования граждан жилыми помещениями, содержание жилых домов  и придомовых территорий, содержание и ремонт общего имущества жилых помещений, техническую эксплуатацию жилого фонда.

Оплата коммунальных и эксплуатационных услуг должна осуществляться на основе  внесения гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения, в случае оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, платы на счет юридического лица,  оказывающего коммунальные и эксплуатационные услуги  гражданину, занимающему жилое помещение на основании ордера, или гражданину-собственнику жилого помещения, в соответствии с договором оказания коммунальных и эксплуатационных услуг. 

Основанием для оплаты коммунальных и эксплуатационных услуг должен являться случай  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, который устанавливается на основе акта принятых работ заказчика коммунальных эксплуатационных услуг и исполнителя коммунальных эксплуатационных услуг, указанных в договоре оказания коммунальных и эксплуатационных услуг.

Федеральным законом должны устанавливаться  коммунальные тарифы  в соответствии с действующим законодательством государственными органами власти и органами местного самоуправления, обеспечивающие доступность для местного населения коммунальных и эксплуатационных услуг.

Кроме того, Федеральным законом должны быть предусмотрены компенсационные выплаты в счет возмещения вреда, причиненного жилью граждан со стороны юридических лиц, осуществляющих предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг.

Вред, причиненный жилью гражданина юридическим лицом, осуществляющим предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг, устанавливается  в присутствии двух понятых, гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником  жилого помещения, оформляется в виде акта и утверждается органом местного самоуправления.  

Расчет стоимости вреда осуществляется на основе определения средней стоимости работ и строительных материалом в данном регионе, необходимых для устранения вреда, причиненного жилью.

Коммунальные услуги, работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества должны предоставляться на равных правах потребителям работ и услуг – гражданам, занимающим жилые помещения на основании ордера, или гражданам-собственникам  жилых помещений:

гражданам-нанимателям, проживающим в жилых помещениях государственного, муниципального жилищного фонда в соответствии с договором найма жилого помещения;

гражданам собственникам жилых помещений в многоквартирном доме в соответствии с договором управления.

Граждане-потребители коммунальных услуг, работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения, имеют право на получение указанных работ и услуг в надлежащем количестве, соответствующих по качеству обязательным требованиям нормативов и стандартов, санитарным правилам и нормам, условиям договора.

Федеральным законом должны быть предусмотрены требования к гражданам-потребителям коммунальных услуг: 

1. Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны поддерживать в чистоте и порядке занимаемые жилые помещения.

2. Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны поддерживать в чистоте и порядке общие нежилые площади, придомовые территории, беречь общее имущество жилых помещений, и соблюдать правила технической эксплуатации занимаемых жилых помещений.

3. Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны следить за безопасностью функционирования инженерной инфраструктуры и технических устройств жилого дома, своевременно информировать технические эксплуатационные службы о выявленных недостатках, участвовать в их устранении при неотложных состояниях.

4. Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны поддерживать благоприятные условия проживания, соблюдать тишину с 23 часов вечера до 9 часов утра,  поддерживать благоприятные условия окружающей среды, удерживать себя и соседей от загрязнения окружающей среды и оставления мусора  в местах общего пользования и придомовых территориях.

Федеральным законом должны быть предусмотрены требования к качеству и количеству коммунальных и эксплуатационных услуг.

Организация, осуществляющая предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг, обеспечивает следующие минимальные условия проживания граждан-потребителей коммунальных услуг:
поддерживает в исправном состоянии инженерные системы и коммуникации: трубопроводы холодной и горячей воды, давление воды, качество воды, температурный режим в жилых и нежилых помещениях жилого дома, ливневая канализация; 

поддерживает в исправном и надлежащем состоянии подвалы и технические подполья: трубопроводы и стояки, уровень влажности, ликвидация крыс, тараканов и комаров, дезинфекция подвальных помещений;

поддерживает в исправном состоянии чердаки и крыши: контролируемый доступ на чердак  жильцов верхних этажей, гидроизоляция ливневых стоков, установка соответствующих надписей и маркировка дверей; 

поддерживает в исправном и чистом состоянии лестничные клетки: лестницы, перила, мусоропровод, огнеустойчивая окраска стен и мусоропровода, осветительная электропроводка, освещение лестниц;  

поддерживает в исправном и чистом состоянии лифты: освещение кабины лифта, лифтовое оборудование;  

поддерживает в исправном состоянии фасад здания: козырьки над парадными дома,  отмостки, откосы, стены, флагштоки;  

поддерживает в чистоте придомовую территорию: газоны, уборка территории, мойка тротуаров, ликвидация крыс,  обновление кустарников и многолетних трав, дорожное полотно без ям и выбоин;

создает детскую площадку: наличие безопасных конструкции для отдыха родителей и детей, малых архитектурных форм.    

Данный перечень услуг не является исчерпывающим и может быть дополнен гражданами-потребителями коммунальных услуг.

Федеральный закон должен также предусматривать создание органа саморегулирования в жилищно-коммунальной сфере, наделенного государственными и общественными полномочиями.

Таким органом может быть профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций. 

Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций является некоммерческой организацией, представляющей собой региональное профессиональное объединение, основанное на принципе обязательного членства коммунальных и эксплуатационных организаций и действующее в целях обеспечения их взаимодействия и формирования правил профессиональной деятельности при осуществлении коммунальных и эксплуатационных услуг.

Профессиональные объединения коммунальных и эксплуатационных организаций могут создаваться в каждом регионе, они могут быть общероссийскими, межрегиональными, региональными, муниципальными и местными. 

Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций может создаваться в регионах Российской Федерации на базе объединения коммунальных и эксплуатационных организаций и  действует в соответствии с положениями законодательства Российской Федерации, предусмотренными в отношении ассоциаций (союзов). Указанные положения применяются с учетом установленных разрабатываемым Федеральным законом особенностей статуса профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций.

Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций является открытым для вступления новых членов, в том числе товариществ собственников жилья,  местных органов государственной власти, органов местного самоуправления. 

 Учредительные документы профессионального объединения должны содержать положение о согласии членов профессионального объединения на вступление в него коммунальных и эксплуатационных организаций, удовлетворяющих требованиям, которые в соответствии с учредительными документами профессионального объединения предъявляются к членам профессионального объединения. 

Функции и полномочия профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций должны заключаться в следующем:

а) обеспечение  взаимодействия своих членов при осуществлении ими коммунальной и эксплуатационной деятельности, разработка  обязательных для профессионального объединения и его членов правил профессиональной деятельности и контроля их соблюдения;

 б) защита в органах государственной власти, органах местного самоуправления, иных органах и организациях интересов, связанных с осуществлением членами профессионального объединения коммунальной и профессиональной деятельности;

в) осуществление компенсационных выплат потерпевшим в соответствии с учредительными документами профессионального объединения.

 Государственные органы власти, органы местного самоуправления, органы внутренних дел должны предоставлять профессиональному объединению коммунальных и эксплуатационных организаций по его запросу сведения о регистрации граждан, месте их фактического проживания, а также сведения об организациях, осуществляющих поставку коммунальных и эксплуатационных услуг.

Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций обязано соблюдать установленные законодательством Российской Федерации режимы защиты, режим обработки получаемой конфиденциальной информации и порядок ее использования, а в случае их нарушения несут предусмотренную законодательством Российской Федерации ответственность.

Профессиональное объединение обязано информировать общественность о фактах коррупции, мошенничества, недобросовестного исполнения договорных обязательств со стороны потребителей и поставщиков коммунальных услуг, направлять дела на недобросовестных потребителей и поставщиков коммунальных и эксплуатационных услуг в органы общественного расследования, а также в суд.

В целях организации обмена информацией о коммунальной и эксплуатационной деятельности,  контроля за его осуществлением, может быть создана автоматизированная информационная система, содержащая сведения о договорах оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, случаях оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, статистические и иные сведения по коммунальной и эксплуатационной  деятельности.

 Контроль за исполнением договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере должен осуществляться полицией при осуществлении своих полномочий в области контроля за соблюдением правил и правовых актов в области обеспечения общественной безопасности и правил проживания. Гражданин, занимающий жилое помещение на основании ордера, или гражданин-собственник жилого помещения, коммунальная и эксплуатационная организация  обязаны иметь при себе договор (договора)  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг и передавать его (их) для проверки сотрудникам полиции, уполномоченным на то в соответствии с законом. Полиция вправе привлекать к административной ответственности граждан, занимающих жилые помещения на основании ордеров, или граждан-собственников жилого помещения, коммунальные и эксплуатационные организации, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг. 

 Контроль за исполнением договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере может также осуществляться профессиональным объединением коммунальных и эксплуатационных организаций при осуществлении своих полномочий в области общественного контроля за профессиональной деятельностью  в коммунальной и эксплуатационной сфере. Гражданин, занимающий жилое помещение на основании ордера, или гражданин-собственник жилого помещения, коммунальная и эксплуатационная организация  обязаны иметь при себе договор (договора)  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг и передавать его (их) для проверки сотрудникам профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций, уполномоченным на то в соответствии с разрабатываемым Федеральным законом. Профессиональное объединение  вправе подавать заявления в суд и содействовать исполнительному производству по делам  граждан, занимающих жилые помещения на основании ордеров, или граждан-собственников жилого помещения, коммунальных и эксплуатационных организаций, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг.

Контроль за исполнением договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере может также осуществляться органами местного самоуправления при осуществлении своих полномочий в области общественного контроля за профессиональной деятельностью  в коммунальной и эксплуатационной сфере. Гражданин, занимающий жилое помещение на основании ордера, или гражданин-собственник жилого помещения, коммунальная и эксплуатационная организация  обязаны иметь при себе договор (договора)  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг и передавать его (их) для проверки сотрудникам органа местного самоуправления, уполномоченным на то в соответствии с разрабатываемым Федеральным законом.  Орган местного самоуправления вправе осуществлять общественное обсуждение и осуждение граждан, занимающих жилые помещения на основании ордеров, или граждан-собственников жилого помещения, коммунальные и эксплуатационные организации, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг.

Разрабатываемый Федеральный закон должен обеспечить действенную защиту прав граждан на жилье, гарантированных Конституцией Российской Федерации. Это может быть достигнуто законодательным требованием ограничений на ряд решений судов. В частности, суд не должен быть вправе выносить решения, ограничивающие гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера, или гражданина-собственника жилого помещения в праве пользования жилым помещением.  Полиция, профессиональные объединения коммунальных и эксплуатационных организаций, органы местного самоуправления, судебные приставы не вправе вторгаться без разрешения гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера, или гражданина-собственника жилого помещения в жилое помещение и осуществлять там какую либо деятельность.

заключение

В заключении следует отметить, что учет вышеизложенных принципов в разработке проекта Федерального Закона (приложение 1) является, по нашему мнению, своевременной мерой, обеспечивающей реализацию рекомендаций Владимира Владимировича Путина, озвученных на съезде политической партии «ЕДИНАЯ РОССИЯ» в ноябре 2011 года. 

Важность законодательной инициативы в ЖКХ вызвана также тем обстоятельством, что в некоторых регионах Российской Федерации сложилась порочная практика исключения установления договорных отношений между потребителями и поставщиками коммунальных и эксплуатационных услуг. На местах сложились так называемые административные преступные группировки, сосредоточившие в себе административный и криминальный ресурс, использующий суд, прокуратуры и полицию в оказании давления на потребителей коммунальных услуг, цель которого – получение денежных выплат по счетам без предоставления коммунальных услуг и работ соответствующего качества и количества. 

Деятельность административных преступных группировок осуществляется в личных корыстных интересах их организаторов в ущерб местному населению.  Это обстоятельство является  источником угрозы безопасности России. 

Идеологическое обеспечение деятельности административных преступных группировок основано на всевластии денег. А её финансовое инвестирование со стороны местных жителей, построенное на давлении и организованном вымогательстве способно полностью подчинить любой орган хозяйствующей и политической власти враждебным  для России  интересам частных лиц, действующих в целях личного обогащения любой ценой.

Прямой итог деятельности административных преступных группировок: большинство граждан России оказались на социальном дне, стали лишаться жилья в результате имитации реформ в жилищно-коммунальной сфере. В регионах России начались деструктивные процессы, грозящие потерей государственного управления. Местные административные преступные группировки  ведут передел жилищно-коммунальной сферы, дискредитируют руководство страны, поддерживают коррупцию, используя для этого денежные атаки на лиц, принимающих решения, или же прямое насилие над ними (физическое, правовое, судебное, административное) в целях удержания системы вымогательства денежных средств у местного населения.

ПРЕДЛАГАЕТСЯ:

1. Консолидировать деятельность потребителей и поставщиков коммунальных и эксплуатационных услуг на нравственном принципе. Нравственность понимается как ориентированность человека на твёрдые, незыблемые правила поведения, заключающиеся в непричинении ущерба (вреда) себе, ближним и окружающей среде, в соблюдении баланса материальных и духовных устремлений и действий, прав и обязанностей перед обществом – нравственный принцип.
2. Углубить демократию путём привлечения к решению проблем в ЖКХ потребителей и поставщиков коммунальных и эксплуатационных услуг. Речь идёт о постоянном квалифицированном диалоге между потребителями и поставщиками коммунальных и эксплуатационных услуг. Процедура диалога предполагает, наряду с содержательным анализом результатов деятельности участников процессов в ЖКХ, также и нравственную оценку их деятельности. По результатам всестороннего диалога, субъект, наносящий ущерб, удаляется из договорных отношений по нравственным основаниям – принцип глубокой демократии.

3. Принять федеральный закон, регулирующий отношения в ЖКХ, представленный в приложении, а также использовать в практике регулирования отношений между потребителями и поставщиками услуг ЖКХ договоров, примеры которых приведены в приложении 2.

Приложение 1
Проект

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН
«О КОММУНАЛЬНОЙ И  ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ»

Одобрен Фракцией Государственной Думы 

«___» ________ 2012 года 

Принят Государственной Думой 

«___» ________ 2012 года 

Одобрен Советом Федерации 

«___» ________ 2012 года 

В целях защиты прав граждан, оплачивающих коммунальные и эксплуатационные услуги, а также повышения качества коммунальных услуг и работ, осуществляемых на возмездных основах юридическими лицами всех форм собственности, настоящим Федеральным законом определяются правовые, экономические и организационные основы регулирования отношений в сфере коммунальной и эксплуатационной деятельности. 

ГЛАВА I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные понятия 

 Для целей настоящего Федерального закона используются следующие основные понятия:

Коммунальная деятельность – коммунальные услуги, оказываемые  юридическими лицами на договорной основе гражданам, занимающим жилые помещения на основании ордеров, или  гражданам-собственникам жилых помещений, определенного договором качества и количества.

Эксплуатационная деятельность – эксплуатационные услуги, оказываемые  юридическими лицами на договорной основе гражданам, занимающим жилые помещения на основании ордеров, или  гражданам-собственникам жилых помещений, определенного договором качества и количества.

Договор оказания коммунальных и эксплуатационных услуг  – документ, составляемый гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения, определяющий перечень, количество, качество, цену коммунальных и эксплуатационных услуг, оказываемых  юридическим лицом для гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера, или гражданина-собственника жилого помещения. 

Счет за жилье, коммунальные и эксплуатационные услуги – единый платежный документ, составляемый юридическим лицом, оказывающим в соответствии со своим уставом коммунальные и эксплуатационные услуги на основании договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг с получателем данных услуг - гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения.

Оплата коммунальных и эксплуатационных услуг -  внесение гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения в случае оказания коммунальных и эксплуатационных услуг платы на счет юридического лица,  оказывающего коммунальные и эксплуатационные услуги  гражданину, занимающему жилое помещение на основании ордера, или гражданину-собственнику жилого помещения в соответствии с договором оказания коммунальных и эксплуатационных услуг. 

Случай  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг устанавливается на основе акта принятых работ заказчика коммунальных эксплуатационных услуг и исполнителя коммунальных эксплуатационных услуг, указанных в договоре оказания коммунальных и эксплуатационных услуг.

Заказчик коммунальных эксплуатационных услуг - гражданин, занимающий жилое помещение на основании ордера, или гражданин-собственник жилого помещения.

Исполнитель коммунальных и эксплуатационных услуг – юридическое лицо, оказывающее коммунальные эксплуатационные услуги на договорных основах с гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником  жилого помещения.

Коммунальные тарифы - ценовые ставки за коммунальные и эксплуатационные услуги, установленные в соответствии с действующим законодательством государственными органами власти и органами местного самоуправления, обеспечивающими доступность для местного населения коммунальных и эксплуатационных услуг.

Компенсационные выплаты - платежи, осуществляемые в соответствии с действующим законодательством в счет возмещения вреда, причиненного жилью граждан со стороны юридических лиц, осуществляющих предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг.

Вред, причиненный жилью гражданина юридическим лицом, осуществляющим предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг, устанавливается  в присутствии двух понятых, гражданином занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником  жилого помещения, оформляется в виде акта и утверждается органом местного самоуправления.  Расчет стоимости вреда осуществляется на основе определения средней стоимости работ и строительных материалом в данном регионе, необходимых для устранения вреда, причиненного жилью. 

Статья 2. Законодательство Российской Федерации о коммунальной и эксплуатационной деятельности

1. Законодательство Российской Федерации о коммунальной и эксплуатационной деятельности состоит из Конституции Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, настоящего Федерального закона, других федеральных законов и издаваемых в соответствии с ними иных нормативных правовых актов Российской Федерации. 

2. Если международным договором Российской Федерации установлены иные правила, чем те, которые предусмотрены настоящим Федеральным законом, применяются правила международного договора.

Статья 3. Основные принципы  коммунальной и эксплуатационной деятельности 

Основными принципами коммунальной и эксплуатационной деятельности являются: 

всеобщность и обязательность заключения договоров оказания коммунальных и эксплуатационных услуг между  гражданами, занимающими жилые помещения на основании ордеров, или гражданами-собственниками жилых помещений и организациями всех форм собственности, оказывающих в соответствии с действующим законодательством коммунальные и эксплуатационные услуги; 

высокое качество и необходимое количество коммунальных и эксплуатационных услуг, доступных в стоимостном отношении местному населению;

возмещение вреда, причиненного жилищу гражданина со стороны организаций, осуществляющих коммунальное и эксплуатационное обслуживание жилого помещения гражданина в размерах местной средней стоимости строительных материалов и работ;

недопустимость коммунальной и эксплуатационной деятельности на территории Российской Федерации организаций, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, с гражданами, занимающими жилые помещения на основании ордеров, или гражданами-собственниками жилых помещений;

 недопустимость оплаты коммунальных и эксплуатационных услуг на территории Российской Федерации гражданами, занимающими жилые помещения на основании ордеров, или гражданами-собственниками жилых помещений, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг с организациями, осуществляющими предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг.

ГЛАВА II. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОММУНАЛЬНОЙ

И ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
Статья 4. Обязанность граждан, занимающих жилые помещения на основании ордеров, или граждан-собственников жилых помещений  по заключению договоров оказания коммунальных и эксплуатационных услуг 

1. Обязательство заключения договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг устанавливается настоящим законом. 

2. Граждане, занимающие жилые помещения на основании ордеров, или граждане-собственники жилых помещений  обязаны на условиях и в порядке, которые установлены настоящим Федеральным законом, и в соответствии с ним за свой счет заключить договор оказания коммунальных и эксплуатационных услуг на конкурсной основе с организацией, осуществляющей оказание коммунальных и эксплуатационных услуг.

3. Договор на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения заключается в течение первого месяца вступления в права владения, пользования, распоряжения жилым помещением.

4. Обязанность заключения договора на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг не распространяется для граждан, проживающих в сельской местности и самостоятельно за свой счет обеспечивающих поддержание жилого помещения, строения, здания, сооружения в состоянии, пригодном для проживания.

Лица, нарушившие установленные настоящим Федеральным законом требования об обязательном заключении договоров оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Статья 5. Типовые условия договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг 

Договор оказания коммунальных и эксплуатационных услуг  – документ, составляемый гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения, определяющий перечень, количество, качество, цену коммунальных и эксплуатационных услуг, оказываемых  юридическим лицом для гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера, или гражданина-собственника жилого помещения. 

Типовые условия договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг должны соответствовать действующему законодательству. 

Статья 6. Объект договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг

 1. Объектом оказания коммунальных и эксплуатационных услуг являются работы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию жилых помещений граждан, занимающих жилые помещения на основании ордера, или граждан-собственников жилых помещений.

2. К работам по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию относятся трудовые действия, направленные на обеспечение пользования граждан жилыми помещениями, содержания жилых домов  и придомовых территорий, содержание и ремонт общего имущества жилых помещений, техническая эксплуатация жилого фонда.

Статья 7. Предмет договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг

Предметом договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг являются  трудовые действия, направленные на обеспечение пользования граждан жилыми помещениями, содержания жилых домов  и придомовых территорий, содержание и ремонт общего имущества жилых помещений, техническая эксплуатация жилого фонда.

Граждане-потребители коммунальных услуг имеют право определить требования к надежности и устойчивости функционирования инженерной инфраструктуры, технических устройств жилого дома.

 Граждане-потребители коммунальных услуг имеют право определить требования к содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, условия проживания и условия окружающей среды.

Статья 8. Счет за жилье, коммунальные и эксплуатационные услуги

Счет за жилье, коммунальные и эксплуатационные услуги составляется юридическим лицом, оказывающим в соответствии со своим уставом коммунальные и эксплуатационные услуги на основании договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг с получателем данных услуг - гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения.

Оплате подлежат трудовые действия, направленные на обеспечение пользования граждан жилыми помещениями, содержания жилых домов  и придомовых территорий, содержание и ремонт общего имущества жилых помещений, техническая эксплуатация жилого фонда.

Статья 9. Оплата коммунальных и эксплуатационных услуг

Оплата коммунальных и эксплуатационных услуг осуществляется на основе  внесения гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником жилого помещения, в случае оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, платы на счет юридического лица,  оказывающего коммунальные и эксплуатационные услуги  гражданину, занимающему жилое помещение на основании ордера, или гражданину-собственнику жилого помещения, в соответствии с договором оказания коммунальных и эксплуатационных услуг. 

Статья 10. Основания для оплаты коммунальных и эксплуатационных услуг

Основание для оплаты коммунальных и эксплуатационных услуг является случай  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, который устанавливается на основе акта принятых работ заказчика коммунальных эксплуатационных услуг и исполнителя коммунальных эксплуатационных услуг, указанных в договоре оказания коммунальных и эксплуатационных услуг.

Статья 11. Коммунальные тарифы

Коммунальные тарифы устанавливаются в соответствии с действующим законодательством государственными органами власти и органами местного самоуправления, обеспечивающими доступность для местного населения коммунальных и эксплуатационных услуг.

Статья 12. Компенсационные выплаты

Компенсационные выплаты осуществляются в соответствии с действующим законодательством в счет возмещения вреда, причиненного жилью граждан со стороны юридических лиц, осуществляющих предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг.

Вред, причиненный жилью гражданина юридическим лицом, осуществляющим предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг, устанавливается  в присутствии двух понятых, гражданином, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданином-собственником  жилого помещения, оформляется в виде акта и утверждается органом местного самоуправления.  

Расчет стоимости вреда осуществляется на основе определения средней стоимости работ и строительных материалом в данном регионе, необходимых для устранения вреда, причиненного жилью.

Статья 13.  Коммунальные услуги, работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества

Коммунальные услуги, работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества предоставляются на равных правах потребителям работ и услуг – гражданам, занимающим жилые помещения на основании ордера, или гражданам-собственникам  жилых помещений:

гражданам-нанимателям, проживающим в жилых помещениях государственного, муниципального жилищного фонда в соответствии с договором найма жилого помещения;

гражданам собственникам жилых помещений в многоквартирном доме в соответствии с договором управления.

Статья 14.  Качество коммунальных и эксплуатационных услуг 

Граждане-потребители коммунальных услуг, работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения, имеют право на получение указанных работ и услуг в надлежащем количестве, соответствующих по качеству обязательным требованиям нормативов и стандартов, санитарным правилам и нормам, условиям договора.

Статья 15.  Требования к гражданам-потребителям коммунальных услуг 

Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны поддерживать в чистоте и порядке занимаемые жилые помещения.

Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны поддерживать в чистоте и порядке общие нежилые площади, придомовые территории, беречь общее имущество жилых помещений, и соблюдать правила технической эксплуатации занимаемых жилых помещений.

Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны следить за безопасностью функционирования инженерной инфраструктуры и технических устройств жилого дома, своевременно информировать технические эксплуатационные службы о выявленных недостатках, участвовать в их устранении при неотложных состояниях.

Граждане-потребители коммунальных услуг обязаны поддерживать благоприятные условия проживания, соблюдать тишину с 23 часов вечера до 9 часов утра,  поддерживать благоприятные условия окружающей среды, удерживать себя и соседей от загрязнения окружающей среды и оставления мусора  в местах общего пользования и придомовых территориях.

Статья 16.  Требования к качеству и количеству коммунальных и эксплуатационных услуг

Организация, осуществляющая предоставление коммунальных и эксплуатационных услуг, обеспечивает следующие минимальные условия проживания граждан-потребителей коммунальных услуг:

поддержание в исправном состоянии инженерных систем и коммуникаций: трубопроводы холодной и горячей воды, давление воды, качество воды, температурный режим в жилых и нежилых помещениях жилого дома, ливневая канализация; 

поддержание в исправном и надлежащем состоянии подвалов и технических подпольев: трубопроводы и стояки, уровень влажности, ликвидация крыс, тараканов и комаров, дезинфекция подвальных помещений;

поддержание в исправном состоянии чердака и крыши: контролируемый доступ на чердак жильцов верхних этажей, гидроизоляция ливневых стоков, установка соответствующих надписей и маркировка дверей; 

поддержание в исправном и чистом состоянии лестничных клеток: лестницы, перила, мусоропровод, огнеустойчивая окраска стен и мусоропровода, осветительная электропроводка, освещение лестниц;  

поддержание в исправном и чистом состоянии лифта: освещение кабины лифта, лифтовое оборудование;  

поддержание в исправном состоянии фасада здания: козырьки над парадными,  отмостка, откосы, стены, флагштоки;  

поддержание в чистоте придомовой территории: газоны, дорожное полотно без ям и выбоин, уборка территории, мойка тротуаров, ликвидация крыс,  обновление кустарников и многолетних трав;

детская площадка: конструкции и малые архитектурные формы для отдыха родителей и детей.    

Данный перечень услуг не является исчерпывающим и может быть дополнен гражданами-потребителями коммунальных услуг.

ГЛАВА III. ПРОФЕССИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ

КОММУНАЛЬНЫХ И ЭКСПЛУТАЦИОННЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ
Статья 17. Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций 

1. Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций является некоммерческой организацией, представляющей собой  межрегиональное, региональное, местное   профессиональное объединение, основанное на принципе обязательного членства местных коммунальных и эксплуатационных организаций и действующее в целях обеспечения их взаимодействия, формирования правил профессиональной деятельности при осуществлении коммунальных и эксплуатационных услуг местному населению.

2. Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций создается в регионах Российской Федерации на базе объединения коммунальных и эксплуатационных организаций и  действует в соответствии с положениями законодательства Российской Федерации, предусмотренными в отношении ассоциаций (союзов). Указанные положения применяются с учетом установленных настоящим Федеральным законом особенностей статуса профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций.

3. Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций является открытым для вступления новых членов, в том числе товариществ собственников жилья и органов местного самоуправления. 

 Учредительные документы профессионального объединения должны содержать положение о согласии членов профессионального объединения на вступление в него коммунальных и эксплуатационных организаций, удовлетворяющих требованиям, которые в соответствии с учредительными документами профессионального объединения предъявляются к членам профессионального объединения. 

Статья 18. Функции и полномочия профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций

1. Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций:

а) обеспечивает взаимодействие своих членов при осуществлении ими коммунальной и эксплуатационной деятельности, разрабатывает и устанавливает обязательные для профессионального объединения и его членов правила профессиональной деятельности и контролирует их соблюдение;

 б) представляет и защищает в органах государственной власти, органах местного самоуправления, иных органах и организациях интересы, связанные с осуществлением членами профессионального объединения коммунальной и профессиональной деятельности;

в) осуществляет компенсационные выплаты потерпевшим в соответствии с учредительными документами профессионального объединения и требованиями настоящего Федерального закона;

г) осуществляет иные функции, предусмотренные учредительными документами профессионального объединения в соответствии с его целями и задачами.

2. Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций вправе:

формировать и использовать информационные ресурсы, содержащие сведения о коммунальной и  эксплуатационной деятельности, персональные данные о потребителях и поставщиках коммунальных и эксплуатационных услуг; 

 осуществлять досудебное разбирательство, а также защиту в суде интересов потребителей и поставщиков коммунальных услуг, членов профессионального объединения, связанных с осуществлением ими коммунальной и эксплуатационной деятельности;

осуществлять возложенные на него в соответствии с законодательством Российской Федерации функции по информационному и организационно-техническому обеспечению реализации настоящего Федерального закона.

организовывать общественный контроль, общественное расследование и общественное обсуждение фактов коррупции, случаев мошенничества, недобросовестного исполнения договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере, производить оценку качества коммунальных и эксплуатационных услуг, оценивать вред, причиненный потребителям и поставщикам коммунальных и эксплуатационных услуг;

осуществлять публичную этическую оценку результатов деятельности потребителей и поставщиков коммунальных и эксплуатационных услуг.  

Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций вправе осуществлять иную предусмотренную его учредительными документами деятельность в соответствии с целями, определенными настоящим Федеральным законом. 

Профессиональное объединение может осуществлять коммерческую деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей, ради которых оно создано, и соответствующую этим целям. 

Статья 19. Правила профессиональной деятельности 

1. Профессиональным объединением коммунальных и эксплуатационных организаций устанавливаются правила, обязательные для профессионального объединения и его членов и содержащие требования в отношении: 

 а) порядка и условий рассмотрения членами профессионального объединения требований потерпевших  по договорам, заключенным другими членами профессионального объединения, порядка и условий осуществления указанных компенсационных выплат;

б) порядка и условий осуществления профессиональным объединением компенсационных выплат потерпевшим, в том числе очередности удовлетворения указанных требований в случае недостаточности средств данного профессионального объединения, и порядка распределения между его членами ответственности по обязательствам профессионального объединения, связанным с осуществлением компенсационных выплат;

в) порядка финансирования компенсационных выплат членами профессионального объединения, мер по контролю за целевым использованием соответствующих средств, порядка ведения профессиональным объединением учета по операциям со средствами, предназначенными для компенсационных выплат;

г) формирования информационных самоуправленческих, учебных, воспитательных, просветительских ресурсов профессионального объединения, содержащих информацию ограниченного доступа, а также правил защиты этих информационных ресурсов и пользования ими;

д) порядка вступления в профессиональное объединение новых членов и выхода или исключения из него членов;

е) условий и порядка формирования и расходования средств профессионального объединения на цели иные, чем финансирование компенсационных выплат, в том числе порядка распределения соответствующих издержек, выплат, сборов и взносов между его членами;

 ж) квалификации и повышения квалификации работников организаций-поставщиков коммунальных и эксплуатационных услуг, образования взрослых и просвещения местных жителей в сфере жилищно-коммунального хозяйства;

 з) документации, правил ведения учета и отчетности; 

и) защиты потребителей и поставщиков коммунальных услуг, в том числе порядка рассмотрения их жалоб на действия членов профессионального объединения; 

к) процедуры проведения проверок деятельности членов профессионального объединения и соблюдения ими установленных правил, в том числе создания контрольного органа и порядка ознакомления с результатами этих проверок других членов профессионального объединения, а также требований об обеспечении открытости информации для проведения таких проверок;

 л) санкций и иных мер по отношению к членам профессионального объединения, их должностных лиц и работников, порядка применения и учета таких санкций и иных мер, а также контроля за их исполнением; 

м) разрешения споров между членами профессионального объединения, возникших при рассмотрении одним из членов профессионального объединения требований потерпевших и осуществлении компенсационных выплат по договорам, заключенным другим членом профессионального объединения, а также иных вопросов профессиональной деятельности;

н) этического кодекса, основанного на принципах нравственности и народовластия;

о) иных правил профессиональной деятельности по потреблению и оказанию коммунальных и эксплуатационных услуг.

2. В случае, если установленные профессиональным объединением правила профессиональной деятельности нарушают права иных лиц, в том числе потерпевших, не входящих в профессиональное объединение, лица, права которых нарушены, и федеральный орган исполнительной власти по надзору за  профессиональной деятельностью вправе обратиться с иском о признании указанных правил недействительными или с иском о внесении в них изменений.

 Лица, права которых нарушены, вправе требовать от профессионального объединения возмещения причиненных им убытков. 

Статья 20. Обязанность профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций по осуществлению компенсационных выплат 

1. Учредительными документами профессионального объединения должна устанавливаться его обязанность по осуществлению предусмотренных настоящим Федеральным законом компенсационных выплат, а в отношении членов профессионального объединения - их субсидиарная ответственность по соответствующим обязательствам профессионального объединения.

2. Требования потерпевших о компенсационных выплатах удовлетворяются профессиональным объединением за счет средств, направленных членами профессионального объединения из средств профессионального объединения.

Статья 21. Имущество профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций 

1. Имущество профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций образуется за счет: 

имущества, передаваемого профессиональному объединению его учредителями в соответствии с учредительным договором профессионального объединения; 

вступительных взносов, членских взносов, целевых взносов и иных обязательных платежей, уплачиваемых в профессиональное объединение его членами в соответствии с правилами профессионального объединения; 

средств, полученных от реализации прав профессионального объединения;

 добровольных взносов, средств из иных источников. 

Имущество профессионального объединения может использоваться исключительно в целях, ради которых создано профессиональное объединение. 

2. Средства, предназначенные для финансирования компенсационных выплат, обособляются от иного имущества профессионального объединения. 

3. Инвестирование временно свободных средств профессионального объединения осуществляется на условиях диверсификации, возвратности, прибыльности и ликвидности исключительно в целях сохранения и прироста этих средств. 

Направления инвестирования временно свободных средств профессионального объединения определяются ежегодным планом, утверждаемым общим собранием членов профессионального объединения. 

4. Финансовая деятельность профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций подлежит обязательной ежегодной аудиторской проверке. 

Независимая аудиторская организация и условия договора, который обязано заключить с ней профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций, утверждаются общим собранием членов профессионального объединения.

5. Годовой отчет и годовой бухгалтерский баланс профессионального объединения после их утверждения общим собранием членов профессионального объединения подлежат опубликованию ежегодно. 

Статья 22. Взносы и иные обязательные платежи членов профессионального объединения 

Размер, порядок уплаты членами профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций взносов, вкладов и иных обязательных платежей в профессиональное объединение устанавливаются общим собранием членов профессионального объединения в соответствии с настоящим Федеральным законом, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и учредительными документами профессионального объединения. 

ГЛАВА IV. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 23. Информационное взаимодействие 

1. Органы исполнительной власти Российской Федерации, органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, организации и граждане обязаны бесплатно предоставлять по запросам профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций имеющуюся у них информацию (в том числе конфиденциальную), связанную с потреблением и предоставлением коммунальных и эксплуатационных услуг, послужившими основанием для предъявления потерпевшими требований о компенсационных выплатах.

2.   Государственные органы власти, органы местного самоуправления, органы внутренних дел также предоставляют профессиональному объединению коммунальных и эксплуатационных организаций по его запросу сведения о регистрации граждан, месте их фактического проживания, а также сведения об организациях, осуществляющих поставку коммунальных и эксплуатационных услуг.

3. Профессиональное объединение коммунальных и эксплуатационных организаций обязано соблюдать установленные законодательством Российской Федерации режимы защиты, режим обработки получаемой конфиденциальной информации и порядок ее использования, а в случае их нарушения несут предусмотренную законодательством Российской Федерации ответственность.

4. Профессиональное объединение обязано информировать общественность о фактах коррупции, мошенничества, недобросовестного исполнения договорных обязательств со стороны потребителей и поставщиков коммунальных услуг, направлять дела на недобросовестных потребителей и поставщиков коммунальных и эксплуатационных услуг в правоохранительные органы, правозащитные организации,  суд, а также доводить до сведения общественности.

5. В целях организации обмена информацией о коммунальной и эксплуатационной деятельности,  контроля за его осуществлением создается автоматизированная информационная система, содержащая сведения о договорах оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, случаях оказания коммунальных и эксплуатационных услуг, статистические и иные сведения по коммунальной и эксплуатационной  деятельности.

Сведения, формируемые в рамках указанной автоматизированной информационной системы, относятся к федеральным информационным ресурсам.

 Пользование информационными ресурсами автоматизированной информационной системы является свободным и общедоступным, за исключением информации, составляющей в соответствии с федеральным законом информацию ограниченного доступа. Пользование информацией ограниченного доступа осуществляется органами государственной власти, профессиональным объединением, иными органами и организациями в соответствии с их компетенцией, установленной законодательством Российской Федерации, и в предусмотренном им порядке. 

Перечни информации, предоставляемой в обязательном порядке органами государственной власти, страховщиками, иными лицами для формирования информационных ресурсов автоматизированной информационной системы, порядок предоставления пользователям содержащейся в ней информации, а также органы и организации, ответственные за сбор и обработку указанных информационных ресурсов, утверждаются профессиональным объединением коммунальных и эксплуатационных организаций.

Статья 24. Контроль за исполнением договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере 

1. Контроль за исполнением договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере осуществляется полицией при осуществлении своих полномочий в области контроля за соблюдением правил и правовых актов в области обеспечения общественной безопасности и правил проживания. Гражданин, занимающим жилое помещение на основании ордера, или гражданин-собственник жилого помещения, коммунальная и эксплуатационная организация  обязаны иметь при себе договор (договора)  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг и передавать его (их) для проверки сотрудникам полиции, уполномоченным на то в соответствии с настоящим законом Российской Федерации. Полиция вправе привлекать к административной ответственности граждан, занимающих жилые помещения на основании ордеров, или граждан-собственников жилого помещения, коммунальные и эксплуатационные организации, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг. 

2. Контроль за исполнением договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере осуществляется профессиональным объединением коммунальных и эксплуатационных организаций при осуществлении своих полномочий в области общественного контроля за профессиональной деятельность  в коммунальной и эксплуатационной сфере. Гражданин, занимающий жилое помещение на основании ордера, или гражданин-собственник жилого помещения, коммунальная и эксплуатационная организация  обязаны иметь при себе договор (договора)  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг и передавать его (их) для проверки сотрудникам профессионального объединения коммунальных и эксплуатационных организаций, уполномоченным на то в соответствии с настоящим законом Российской Федерации. Профессиональное объединение  вправе подавать заявления в суд и содействовать исполнительному производству по делам  граждан, занимающих жилые помещения на основании ордеров, или граждан-собственников жилого помещения, коммунальных и эксплуатационных организаций, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг.

3. Контроль за исполнением договорных обязательств в жилищно-коммунальной сфере осуществляется органами местного самоуправления при осуществлении своих полномочий в области общественного контроля за профессиональной деятельность  в коммунальной и эксплуатационной сфере. Гражданин, занимающий жилое помещение на основании ордера, или гражданин-собственник жилого помещения, коммунальная и эксплуатационная организация  обязаны иметь при себе договор (договора)  оказания коммунальных и эксплуатационных услуг и передавать его (их) для проверки сотрудникам органа местного самоуправления, уполномоченным на то в соответствии с настоящим законом Российской Федерации.  Орган местного самоуправления вправе осуществлять общественное обсуждение и осуждение граждан, занимающих жилые помещения на основании ордеров, или граждан-собственников жилого помещения, коммунальные и эксплуатационные организации, не заключивших договора оказания коммунальных и эксплуатационных услуг.

4. Суд не вправе выносить решения, ограничивающие гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера, или гражданина-собственника жилого помещения в праве пользования жилым помещением.  Полиция, профессиональные объединения коммунальных и эксплуатационных организаций, органы местного самоуправления, судебные приставы не вправе вторгаться без разрешения гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера, или гражданина-собственника жилого помещения в жилое помещение и осуществлять там какую либо деятельность.

5. Ни что не может быть основанием для принудительного выселения гражданина, занимающего жилое помещение на основании ордера и членов его семьи, или гражданина-собственника жилого помещения и членов его семьи из занимаемого им жилого помещения без одновременного предоставления равноценного по месту, качеству и стоимости  жилья.

6. Полиция обязана предупредить о возможности применения силы, а также осуществить применение силы для немедленного выдворения из жилого помещения  гражданина, занимающего данное жилое помещение на основании ордера и членов его семьи, или гражданина-собственника данного жилого помещения и членов его семьи посторонних лиц.

Статья 25. О вступлении в силу настоящего Федерального закона 

1. Настоящий Федеральный закон вступает в силу с «_»_________ 2012 года.

Статья 26. Приведение нормативных правовых актов в соответствие с настоящим Федеральным законом

Президенту Российской Федерации и Правительству Российской Федерации привести свои нормативные правовые акты в соответствие с настоящим Федеральным законом. 

Президент  Российской Федерации

В.В. ПУТИН 

Приложение 2

ПРИМЕР ДОГОВОРНОЙ БАЗЫ 

ДОГОВОР №

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ МЕЖДУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ

ОРГАНИЗАЦИЕЙ И СОБСТВЕННИКОМ ПОМЕЩЕНИЯ (ИЙ) В ДОМЕ

Санкт-Петербург
"      "
20___ года
______________________________________________________________________________ далее – (Управляющая организация) в лице Генерального директора __________________________________________, действующего на основании Устава, и ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

на основании свидетельства о государственной регистрации права собственности от________________________________________________________________________________,являющийся собственником жилого (нежилого) помещения (далее - Собственник), по адресу: ____________________________________________________________________________________________
(далее - Помещение), именуемые в дальнейшем "Стороны", заключили настоящий договор, (далее – Договор) о следующем:

1. Предмет Договора

1.1.
Управляющая организация по заданию Собственника обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном      доме     по      адресу:      ______________________________________________________ (далее - Многоквартирный дом), в т.ч. обеспечивать управление Многоквартирным домом, вывоз твердых бытовых отходов, предоставление в помещение коммунальных услуг согласно настоящему Договору, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность, а собственник обязуется оплачивать Управляющей организации выполненные работы и оказанные услуги.

1.2.
Состав общего имущества в Многоквартирном доме определяется в соответствии с действующим законодательством и указан в приложении 1 к Договору.
1.3.
Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме установлен в приложении 2 к Договору.

Указанный перечень изменяется Управляющей организацией в следующих случаях:
а)
на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме при изменении состава общего имущества в Многоквартирном доме или с учетом иных законных обстоятельств;
б)
в одностороннем порядке в случае изменения действующего законодательства, в том числе Жилищного кодекса РФ и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и  г. ______________, регулирующих вопросы управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда.

Об изменении перечня Управляющая организация обязана уведомить Собственника в двухнедельный срок до момента внесения изменений в состав соответствующих работ.
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана:

 2.1.1. Обеспечивать содержание общего имущества в Многоквартирном доме и проведение текущего ремонта общего имущества в данном доме в отношении Помещения, в том числе обеспечивать управление Многоквартирным домом, аварийное обслуживание, предоставление услуг по содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, содержанию и ремонту ПЗУ, содержанию и текущему ремонту   внутридомовых   систем газоснабжения   (в   т.ч.   газового   оборудования     в помещении), вывозу твердых бытовых отходов,    в     соответствии    с   требованиями действующего законодательства.
2.1.2. Обеспечивать      предоставление     в     занимаемые гражданами-собственниками и лицами, пользующимися Помещениями, в том числе   на   основании   договоров   с собственниками помещений  (далее  - Пользователи),  жилые Помещения следующих коммунальных услуг:    холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, отопление, электроснабжение.

2.1.3. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом РФ, в соответствии Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 N 307 и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и г. __________________________________, регулирующими вопросы управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда, предоставления коммунальных услуг, а также настоящим Договором.
2.1.4. Незамедлительно информировать Собственника и Пользователей о предстоящих ремонтных работах, об отключении, испытании, ином изменении режима работы инженерного оборудования.
2.1.5. Вести и хранить соответствующую техническую, бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением Договора.

2.1.6.
Рассматривать обращения Собственника и Пользователей Помещений по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора, в т.ч. по вопросам содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги по вывозу твердых бытовых отходов, а также предоставления коммунальных услуг.
2.1.7.
Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственнику на Общем собрании Собственников многоквартирного дома отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

2.1.8.
Получать денежные средства (субсидии, финансовые помощи), предоставляемые собственниками жилых помещений многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством г. _____________, и обеспечивать их расходование в соответствии с целевым назначением.

2.1.9. Своевременно информировать об изменении размера платы за жилое помещение, коммунальные и иные услуги.

2.1.10. Организовывать начисления и осуществление сбора платы со всех собственников, арендаторов и собственников нежилых помещений в Многоквартирном доме в соответствии с утвержденными в г. ___________________ ставками, расценками и тарифами, а также в порядке, установленном на основании решения общего собрания собственников помещений, обеспечивая предоставление и выдачу счетов в срок до 10-го числа месяца, следующего за расчетным.

2.1.11. Обеспечивать собственника помещений информацией (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб) об организациях – поставщиках коммунальных услуг.

2.2.
Управляющая организация вправе:
2.2.1.
Принимать решения о порядке и условиях содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ, с учетом соответствующих решений общих собраний собственников помещений в Многоквартирном доме.

2.2.2. Привлекать третьих лиц для выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных Договором.
2.2.3. Осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала при исполнении Договора.
2.2.4.
Использовать отдельные помещения, относящиеся к общему имуществу в Многоквартирном доме, в порядке, на условиях и в соответствии с перечнем, установленных общим собранием собственников помещений в данном доме, для размещения своих служб, материалов, оборудования, инвентаря и информационных стендов.

2.2.6. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией, в результате нарушения собственником обязательств по оплате жилищно-коммунальных услуг и иных затрат на восстановление поврежденного по вине Собственника и членов его семьи общего имущества.

2.2.7. Требовать допуска в жилое помещение, в заранее согласованное Сторонами настоящего Договора время, своих работников  или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

2.3.
Собственник обязан:
2.3.1. Своевременно в полном объеме в соответствии с условиями Договора вносить Управляющей организации плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, в том числе за управление им и за вывоз твердых бытовых отходов, а также оплачивать предоставленные в Помещения коммунальные услуги, предусмотренные Договором.
2.3.2. Принимать меры по обеспечению соблюдения Пользователями Помещений действующих Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 N 25.
2.3.3.
Представлять Управляющей организации информацию о гражданах, проживающих в жилых Помещениях, имеющих право на предоставление мер социальной поддержки (льготы) по оплате жилищно-коммунальных услуг.
2.3.4. В случае прекращения права собственности Собственника на Помещение либо приобретения в собственность другого помещения в Многоквартирном доме в недельный срок с момента регистрации сделки представить в Управляющую организацию соответствующую информацию по согласованию с другой Стороной.
2.3.5. Для обеспечения при необходимости оперативной связи с Собственником в целях, связанных с исполнением Договора, сообщить Управляющей организации контактные телефоны.
2.3.6. Своевременно, в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим, вносить плату за жилищно-коммунальные и иные услуги, предоставляемые Собственнику, согласно выставленному счету.
2.3.7. Содержать принадлежащее  Собственнику помещение с соблюдением действующих правил и норм.
2.3.8. Содержать принадлежащее Собственнику транспортное средство в соответствии с действующим законодательством (не препятствовать механизированной уборке территории и вывозу мусора, не размещать транспортное средство на газонах и детских площадках).
2.3.9. Собственники, владельцы собак и кошек обязаны поддерживать санитарное состояние в домах, и на прилегающих территориях. При содержании собак и кошек запрещается загрязнение подъездов, лестничных клеток, лифтов, детских площадок, дорожек и тротуаров. Лица, осуществляющие выгул собак, обязаны очистить указанные территории от экскрементов.
2.4. Собственник имеет право:
2.4.1. Требовать от Управляющей организации надлежащего выполнения работ и услуг в соответствии с условиями Договора.
2.4.2. В пределах, установленных законодательством, требовать и получать у Управляющей организации информацию о качестве, объемах, сроках и стоимости выполнения работ и оказания услуг по Договору, в т.ч. ежегодно в течение первого квартала текущего года получать у Управляющей организации письменный отчет о выполнении Договора за предыдущий год.
2.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненных вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения последним своих обязанностей по Договору.
2.4.4. Инициировать и проводить общие собрания собственников помещений в Многоквартирном доме для рассмотрения вопросов, связанных с исполнением Договора, в том числе рассмотрения отчета, представленного Управляющей организацией во исполнение п. 2.1.7 Договора, и с учетом соответствующих решений таких собраний направлять предложения по предмету Договора Управляющей организации.
3. Платежи и расчеты по Договору
3.1. Собственник ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, вносит плату за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, в т.ч. за управление Многоквартирным домом, вывоз твердых бытовых отходов, предоставление коммунальных услуг в Помещения, в соответствии с выставленным Управляющей организацией платежным документом (для физических лиц) и документами, подтверждающими выполнение работ и оказание услуг (для юридических лиц).
3.2. Плата Собственника жилого Помещения за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги по управлению Многоквартирным домом, аварийному обслуживанию, содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, вывозу твердых бытовых отходов, содержанию и ремонту ПЗУ, содержанию и текущему ремонту внутридомовых систем газоснабжения (в том числе газового оборудования в Помещении) устанавливается в размере, определенном нормативными правовыми актами города ___________________________ для собственников помещений в многоквартирных домах.
3.3. Размер платы Собственника нежилого Помещения за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги по управлению Многоквартирным домом, определяется пропорционально доле этого нежилого Помещений в праве общей собственности на общее имущество с учетом соответствующих решений, принятых на общем собрании собственников помещений в данном доме, проведенным в соответствии с Жилищным кодексом РФ.
 3.4. Изменение размера платы Собственника по Договору в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
 3.5. Размер платы Собственника нежилого Помещения за услуги по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению, газоснабжению определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - в установленном законодательством порядке.

 3.6. Размер платы Собственника жилого Помещения за коммунальные услуги, предоставленные в жилые Помещения, рассчитывается в соответствии с действующим законодательством.
 3.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
  3.8.
При временном отсутствии граждан - Собственников и Пользователей помещений размер платы Собственника жилого помещения по Договору за услуги по холодному, горячему водоснабжению, а также газоснабжению, рассчитанный исходя из нормативов потребления, подлежит перерасчету в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ.
3.9.
В случае изменения доли Собственника в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, а также при внесении изменений в действующее законодательство сумма платежа по Договору подлежит изменению.
4. Ответственность сторон
4.1. Убытки, понесенные Собственником или Управляющей организацией в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, возмещаются в соответствии с действующим законодательством.
4.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.
При возникновении таких обстоятельств Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по Договору.
Под обстоятельствами непреодолимой силы в Договоре понимаются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам относятся: война и военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, акты и действия органов государственной власти и органов местного самоуправления, делающие невозможным исполнение обязательств по Договору.

5. Изменение и расторжение Договора
5.1. Изменение Договора допускается по соглашению Сторон в письменной форме на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством.
5.2. Расторжение Договора допускается по соглашению Сторон на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, в этом случае Договор считается расторгнутым через 30 дней с момента подписания письменного соглашения о расторжении Договора.
5.3. Если до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме принято решение об изменении способа управления этим домом или смене Управляющей организации, Собственник вправе на основании и с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в одностороннем порядке расторгнуть Договор по истечении не менее чем одного года со дня заключения Договора.
5.4. В случае расторжения Договора по инициативе Собственника Собственник обязан письменно уведомить об этом Управляющую организацию не менее чем за 30 дней до даты расторжения Договора. Дата расторжения Договора в соответствии с п. 5.2, 5.3, 5.4 Договора должна быть единой для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определяется общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме.
5.5. О расторжении Договора Управляющая организация обязана письменно уведомить Собственника не позднее, чем за 30 дней до даты, с которой Договор считается расторгнутым.
5.6. Управляющая организация за 30 дней до прекращения Договора обязана передать вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в Многоквартирном доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в Многоквартирном доме техническую документацию на Многоквартирный дом и иные связанные с управлением Многоквартирным   домом   документы,   в   том   числе   акт   технического   состояния Многоквартирного  жилого дома.
6. Срок действия Договора

6.1.
Настоящий Договор заключен с __________года по _______________ года,
Управляющая организация обязана оповестить Собственников о дате передачи Многоквартирного дома в управление Управляющей организации путем размещения на входных дверях в каждый подъезд Многоквартирного дома соответствующей информации.

6.2.При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором. Собственник вправе направить заявление о расторжении Договора только на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.
7.
Особые условия
7.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется Собственником в соответствии с действующим законодательством, а также комиссией или уполномоченным лицом, выбранным по решению общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме из числа собственников помещений в Многоквартирном доме.

7.2.Управляющая организация обязана предоставлять комиссии (уполномоченному лицу) любую информацию по выполнению договора управления в Многоквартирном доме в десятидневный срок с момента получения соответствующего запроса от комиссии или уполномоченного лица.

8.
Прочие условия
8.1. Споры и разногласия по Договору разрешаются путем переговоров между Сторонами, а в случае невозможности урегулирования разногласий соглашением Сторон, споры рассматриваются в судебном порядке.
8.2. Условия Договора могут быть пересмотрены по письменному соглашению Сторон, которое становится неотъемлемой частью Договора с момента его подписания.
8.3. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу и хранящихся у каждой из Сторон.
Приложения:
1. Состав общего имущества Многоквартирного дома.
2. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.
3. Размер платы собственников жилых помещений за содержание, текущий ремонт общего имущества, коммунальные и иные услуги многоквартирного дома.
9. Адреса и банковские реквизиты сторон:

Исполнитель:
Собственник:
         10. Подписи сторон
         Исполнитель

                  Собственник
         Подпись


                    Подпись__________________

Приложение № 1
к Договору управления
от ___________ г. №__________
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

_______________________________________________________________
Год постройки: _______ г.

Фундамент (тип и материал): _______
Несущие стены (материал): _______
Перекрытия (материал): _______
Крыша (материал кровли –оцинкованное железо) площадь: _______ кв.м.

Балконные плиты, лоджии (наличие, шт., материал):    _______. 

Несущие колонны (наличие, шт.): _______
Ограждающие ненесущие конструкции:
Окна в помещениях общего пользования (шт.) _______
Двери в помещениях общего пользования (шт.) _______
Иные конструкции: нет

Инженерное и иное оборудование (нужное подчеркнуть):
Системы холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, канализации, отопления,
мусоропровод, электроснабжение, тепловой пункт, элеваторный узел, котельная, бойлерная,
насосы (кол-во) 
, АСПЗ, ПЗУ, лифт пассажирский (кол-во) : _______
лифт грузовой (кол-во) -  _______.

Нежилые Помещения: _______ кв.м.
Подвальное помещение (площадь) ______ кв.м.
Техническое подполье (площадь)       нет

Технический этаж (площадь)     нет

Колясочные (шт., площадь)   нет

Чердак (площадь)  - ________ кв.м.
Мансарда  (площадь) _________.
Лестницы, лестничные площадки (площадь)   _________ кв.м.

Сведения о земельном участке, на котором расположен Многоквартирный дом:
Площадь (по видам и классам покрытия, газоны) двор - _________ м2    

Контейнерная площадка
(площадь)_______кв.м.

Элементы благоустройства


Детская, спортивная площадка


Иные объекты, расположенные на земельном участке (подчеркнуть и дополнить):

Трансформаторная подстанция, иные объекты_______________________________


Собственник   ________________

          Исполнитель
_____________                                                          
Приложение №2
к Договору управления
от _________ г. N________

ПЕРЕЧЕНЬ
РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ
ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
Работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме включают в себя:

1. Содержание и текущий ремонт строительных конструкций и помещений, относящихся к общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме, включая диспетчерское и аварийное обслуживание, осмотры, подготовку к сезонной эксплуатации.
· Содержание и текущий ремонт инженерных систем и оборудования, включая диспетчерское и аварийное обслуживание, осмотры, подготовку к сезонной эксплуатации, в том числе: системы холодного водоснабжения, системы горячего водоснабжения, системы канализации, системы центрального отопления, системы электроснабжения, системы вентиляции, -
внутридомовых систем газоснабжения (в т.ч. газового оборудования в помещениях).
3. Санитарное содержание, в т.ч.:
- придомовой территории,

- помещений, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме в т.ч.
- уборка лестничных клеток
· вывоз твердых бытовых отходов,
· уход за зелеными насаждениями,
· дератизация Многоквартирного дома.
Перечень услуг по содержанию и ремонту соответствует действующему законодательству Санкт-Петербурга и может быть изменен в связи с принятием новых нормативно-правовых актов.
      Собственник__________________   

Исполнитель________________
Приложение № 3 к Договору управления
от __________ г. N_______________________

Размер платы собственников помещений за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
	№/№
	Наименование услуги (работы) за 1 квадратный метр общеполезной площади
	Размер платы за 1 квадратный метр общеполезной площади
(руб. в месяц)

	1.
	Содержание общего имущества в многоквартирных домах
	

	2.
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах
	

	3.
	Содержание и текущий ремонт внутридомового газового оборудования
	

	4.
	Управление многоквартирным домом
	

	5.
	Содержание и ремонт переговорно-замочного устройства (автоматически запирающегося устройства двери подъезда)
	

	6.
	Содержание и ремонт лифтов
	по расчету


Собственник________________
         Исполнитель_______________
